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LENBACH GÄRTEN
PR I VATE R ESIDENCE MUNICH 
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LENBACH GÄRTEN 
A NEW DEFINITION 
OF LUXURY.
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DIESE BELLE ÉTAGE IN DEN LENBACH GÄRTEN 
DEFINIERT WOHNEN IN MÜNCHEN NEU. ARCHITEKTUR, 

PRIVATSPHÄRE UND EIN SERVICENIVEAU AUF 
INTERNATIONALEM HOTELSTANDARD VERBINDEN 

SICH HIER ZU EINEM WOHNKONZEPT, DAS KLASSISCHE 
LUXUSIMMOBILIEN DEUTLICH ÜBERTRIFFT.

	 Großzügige Raumdimensionen, diskrete Ele-
ganz und die direkte Anbindung an das The Charles 
Hotel  schaffen ein Wohnkonzept,  das Al ltag und 
Exklusivität präzise ineinandergreifen lässt.  Eine 
Residenz für Menschen, die mehr suchen als Raum: 
Haltung, Qualität und langfrist ige Wertigkeit .
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BELLE ÉTAGE  
AN ELEGANT WAY 
OF LIVING.

LENBACH G Ä RTEN



6LENBACH G Ä RTEN1 D I ELE

	 Klare Proportionen, dezente Mate-
rial ien und eine ruhige Lichtführung verleihen 
dem Eingangsbereich eine mühelose Ele-
ganz.  Fi l igrane Lichtkreise strukturieren die 
Wandflächen und setzen einen subti len, 
grafischen Akzent.



7LENBACH G Ä RTEN3 WO H N EN

KAMINZIMMER
	 Weite.  Klarheit .  Eine Ruhe, die nicht 
gemacht wirkt,  sondern da ist .  Auf rund 
326 m² entfaltet sich ein Raumgefühl , 
das sofort trägt.  Die Bel le Étage spielt  mit 
Gegensätzen.  Großzügige,  offene Berei-
che treffen auf st i l le Rückzugsorte.  Nichts 
wirkt geplant,  al les selbstverständlich.
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KITCHEN ARE A

	 Cooking sessions auf internationalem Niveau. 
Die Boff i-Designküche mit Gaggenau-Geräten ver-
bindet technische Präzision mit ästhetischer Klarheit . 
Sie ist  nicht nur funktionaler Mittelpunkt,  sondern Tei l 
eines offenen Raumgefühls,  in dem Wohnen, Ko-
chen und Leben f l ießend ineinander übergehen.
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	 Die Edelstahl insel  setzt ein klares 
Statement.  Kühl ,  monolithisch,  kompromiss-
los.  Al les scheint integriert ,  nichts drängt sich 
auf und Technik verschwindet in der Fläche.

3 KO C H EN
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	 Wohn- und Essbereiche sowie das Kaminzim-
mer schaffen Räume, die sowohl für private Momente 
als auch für repräsentative Anlässe gedacht sind – 
unaufgeregt,  ruhig und von klarer Präsenz.

3 KO C H EN
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HOMEOFFICE

	 Work,  but make it  beautiful .  Der Homeoffice-Bereich verbindet präzise 
Architektur mit  einer ruhigen,  fast atel ierart igen Stimmung. Offen gedacht, 
reduziert  gestaltet,  gemacht für produktive Momente.

4 A R B EITEN
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PRIVAT SPA

	 Der Masterbereich beginnt mit  einem Moment 
der Ruhe. Das Bad entfaltet sich als privates Spa , weit 
gedacht,  ruhig komponiert und vol lständig auf Rück-
zug ausgelegt.  Ein Ort,  der den Al ltag leise ausblendet.



1 3LENBACH G Ä RTEN6 & 7 SC H L A FEN

	 From spa to sleep. Der Masterbereich 
ist  als eigenständige Einheit  gedacht.  Bad, 
Ankleide und Schlafen folgen einer f l ießen-
den Raumlogik und schaffen eine Atmo-
sphäre,  die an eine private Suite erinnert .



1 4LENBACH G Ä RTEN2 & 8 FLU R

TAILORED LIVING

	 Maßgefertigte Einbauten prägen das ge-
samte Interieur und schaffen eine klare,  ruhige 
Ordnung. Jedes Element ist  präzise geplant, 
gefert igt ,  selbstverständlich integriert  und Aus-
druck eines kompromisslosen Anspruchs.
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GÄSTEBAD
 8   FLU R

	 Der Flur verbindet die einzelnen Berei-
che der Wohnung mit klarer Struktur und führt 
Besucher intuit iv durch die Residenz,  ohne 
Einbl icke in private Rückzugsorte preiszuge-
ben. Ein Gäste-WC ergänzt den Bereich funk-
tional und fügt sich mit  seiner reduzierten 
Gestaltung stimmig in das Gesamtbild ein.
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SECOND LIVING
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	 Drei  Außenbereiche erweitern den 
Wohnraum ins Freie.  Der Bl ick ins Grün des 
Alten Botanischen Gartens bringt eine un-
erwartete Ruhe in diese zentrale Lage. Ein 
Rückzug, der in der Münchner Innenstadt 
kaum zu f inden ist .
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URBAN RETRE AT
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	 Die Räume folgen einer klaren Struktur. 
Übergänge sind reduziert ,  Wege ergeben sich 
fast von selbst.  Al les wirkt ruhig,  st immig und 
miteinander verbunden. Eine Grundrisslogik , 
die Großzügigkeit  strukturiert  und Privatheit 
klar definiert .
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GUEST SUITE

	 Ein zusätzl iches 1-Zimmer-Apartment 
erweitert  das Nutzungsspektrum der Resi-
denz auf elegante Weise.  Ob für Gäste,  Fa-
mil ie,  Personal oder als privater Rückzugsort, 
dank separater Anbindung und integrierter 
Kitchenette lässt sich das Apartment f lexibel 
und vol lkommen eigenständig nutzen.
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PARKINGSPACE
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Sophienstraße 24 in den Lenbach Gärten
× ADRESSE

separates 1-Zimmer-Apartment
× PLUS

7.900.000 € 
× K AUFPREIS

ca. 68,48 m² 
× BALKON- / AUSSENFL ÄCHE

ca. 326,65 m²
× WOHNFL ÄCHE

Belle Étage im 1.  Obergeschoss 

5× ZIMMER 4× SCHL AFZIMMER 4× BÄDER × TIEFGAR AGENSTELLPL ÄTZE 3 × KELLER ABTEILE 2

2008
× BAUJAHR

2026
× GESAMTSANIERUNG

ECKDATEN

2 2D E TA I LS

× EXZELLENTER NEUWERTIGER GESAMTZUSTAND 

× REPR ÄSENTATIVE UND RUHIGE ARCHITEKTUR

× LUXURIÖSE INNENAUSSTATTUNG 

× MASSGEFERTIGTE EINBAUTEN

× SMARTE HAUSTECHNIK 

× ENERGIEEFFIZIENZKL ASSE D, HEIZUNGSART BHKW 

× AL ARMANL AGE & TEILWEISE SCHUSSSICHERE FENSTER

× 24/7 CONCIERGE-SERVICE 

× PRIVATER ZUGANG ZUM THE CHARLES HOTEL

× NUTZUNG VON HOTELSERVICES
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2 3LENBACH G Ä RTENG R U N D R I S S

1  D I E L E   E N T R E E  11,32 m 2

2   F L U R   H A L LWAY  15,05 m 2

3   E S S Z I M M E R   D I N I N G R O O M  90,45 m 2

  K Ü C H E / W O H N E N   K I T C H E N / L I V I N G  

4   B Ü R O   O F F I C E  11,58 m 2

5   B A D E Z I M M E R   B AT H R O O M  12,89 m 2

6   A N K L E I D E  D R E S S R O O M   12,51 m 2

7   Z I M M E R  1  R O O M  1  21,37 m 2

8   F L U R  H A L LWAY  9,03 m 2

9  H W R   B AT H R O O M  5,33 m 2

10   Z I M M E R  2  R O O M  2  26,59 m 2

11   A N K L E I D E  D R E S S R O O M  7,71 m 2

12   B A D E Z I M M E R  B AT H R O O M  6,27 m 2

13  Z I M M E R  3  R O O M  3  16,40 m 2

14  A N K L E I D E  D R E S S R O O M  6,13 m 2

15  Z I M M E R  4  R O O M  4  9,38 m 2

16   B A D E Z I M M E R  B AT H R O O M  4,62 m 2

17   G Ä S T E /A N G E S T E L LT E  G U E S T/ S TA F F  18,17 m 2

18  B A L KO N  B A L C O N Y  1,42 m 2

19   L O G G I A / T E R R A S S E  (50%)  L O G G I A / T E R R A C E  1,52 m 2

   (3 ,04 m 2)

20   T E R R A S S E  (50%)  T E R R A C E  37,25 m 2

    (18,63 m 2)

21  F R A .  B A L KO N E  (50%)  T E R R A C E  1,66 m 2

    (3 ,33 m 2)

G E S A M T         326,65 m 2

N

1      D I E L E  ENTREE � 1 1 , 3 2  m 2

2     F LU R  HALLWAY�  1 5 ,0 5  m 2

3     ES SZ I M M E R  DININGROOM�  9 0,4 5  m 2

       K Ü C H E / WO H N E N  KITCHEN/LIVING

4     B Ü R O  OFFICE� 1 1 , 5 8  m 2

5    B A D E Z I M M E R  BATHROOM  � 1 2 , 89  m 2

6     A N K L E I D E  DRES SROOM  � 1 2 , 51  m 2

7     Z I M M E R  1  ROOM 1  � 2 1 , 37  m 2

8    F LU R  HALLWAY�  9,0 3  m 2

9     H W R  L AU N D RY  R O O M  � 5 , 3 3  m 2

10    Z I M M E R  2  ROOM 2�  2 6, 59  m 2

11    A N K L E I D E  DRES SROOM  � 7,7 1  m 2

12   B A D E Z I M M E R  BATHROOM  � 6, 2 7  m 2

13    Z I M M E R  3  ROOM 3  � 1 6,4 0  m 2

14    A N K L E I D E  DRES SROOM  � 6,1 3  m 2

15   Z I M M E R  4  ROOM 4  � 9, 3 8  m 2

16   B A D E Z I M M E R  BATHROOM  � 4 ,62  m 2

17   G ÄST E /A N G EST E L LT E  GUEST/STAFF  � 1 8 ,1 7  m 2

18    B A L KO N  BALCONY  � 1 ,4 2  m 2

19    LO G G I A / T E R R AS S E  ( 5 0 % )  �  1 , 5 2  m 2

        LOGGIA / TERRACE� (3,04 m 2)

20  T E R R AS S E  ( 5 0 % )  TERRACE�  37, 2 5  m 2

� ( 18,63 m 2)

2 1    F R A .  B A L KO N E  ( 5 0 % )  TERRACE�  1 ,6 6  m 2

� (3 ,33 m 2)

G ESA M T  � 326,65 m 2
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