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INTRO ICONIC ICONIC INTRO

EIN NEUES ZUHAUSE:
SONAH AM PULS DER STADT,
SO FERN VOM ALLTAG.
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INTRO

ICONIC

COME AND EXPLORE
THE URBAN EXCELLENCE
UND LASSEN SIE
SICH VOM PULS DER
STADT TREIBEN!

Alle in diesem Exposé bereitgestellten Informationen spiegeln den aktuellen Entwurfsstand zum Zeitpunkt
der Verdffentlichung wider und sind unverbindlich. Der Herausgeber und der Eigentimer behalten sich je-
derzeit das Recht vor, die Baubeschreibung sowie die Bauausfiihrung ohne gesonderte Ankiindigung zu
dndern. Anspriiche auf Schadensersatz im Zusammenhang mit fehlerhaften, unrichtigen oder unvollstédn-
digen Angaben sind ausgeschlossen.

Derzeit liegt eine Baugenehmigung fiir 68 Wohneinheiten vor. Sdmtlichen Darstellungen in diesem Exposé
liegt die Annahme zugrunde, dass insgesamt 73 Wohneinheiten angeboten werden. Eine entsprechende
Nachgenehmigung wird Ferox rechtzeitig beantragen.

ICONIC

VON BERLIN, ENTSTEHT

MIT ICONIC EIN AUSSER-
GEWOHNLICHES PROJEKT.
WER HIER WOHNT, ERLEBT
STADTISCHEN LUXUS, ELE-
GANZ UND EIN LEBENSGE-
FUHL, DAS INSPIRIERT. HIER
TREFFEN CHARISMATISCHE
DENKMALWOHNUNGEN MIT ORIGINALEN ALTBAUDETAILS
AUF MODERNE NEUBAU-APARTMENTS MIT BREITEN GLAS-
FRONTEN UND STILVOLLEM DESIGN, BIS HIN ZU EXKLUSI-
VEN PENTHOUSES MIT BLICK UBER DIE STADT.

I N DER GOLDENEN MITTE

MIT EINEM ENDENERGIEBEDARF DER KLASSE A+ ERFULLT
DAS PROJEKT DEN STANDARD ZEITGEMASSEN BAUENS
UND ERMOGLICHT KAUFERN KFW-FORDERKREDITE VON
BIS ZU 152.105,00 EUR. ZUSATZLICH KONNEN ATTRAKTI-
VE STEUERVORTEILE DURCH S % DEGRESSIVE NEUBAU-
AFA UND MOGLICHE DENKMAL-AFA HINZUKOMMEN.

COME AND EXPLORE THE URBAN EXCELLENCE UND LASSEN
SIE SICH VOM PULS DER STADT TREIBEN!

IHR FEROX-TEAM

JASMIN ALTFELD, CHRISTIAN GNOTKE & KEVIN EGENOLF

INTRO
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ICONIC

LAGEPORTRAIT

HAUPTSTADTFLAIR PUR -
BERLIN VERBINDET DYNAMIK,
CHARME UND ZUKUNFT.
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01 LAGE

ICONIC

BERLIN - LEBENDIG,
GRENZENLQS,
VOLLER ENERGIE.
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01 LAGE

SPOTLIGHT

BERLIN - HIER TRIFFT,
PURE LEBENSART AUF
URBANE GELASSENHEIT
UND EINE PULSIERENDE
STADTKULTUR.

Berlin - die Stadt, die alles kann! Mit 3,8 Millionen Einwohnern und
einem ungebrochenen Zuzug ist die Stadt nicht nur Deutschlands grdofBte,
sondern auch seine lebendigste. Hier treffen Menschen, Ideen und Kulturen
aufeinander - eine Dynamik, die Berlin zum Magneten fur Kreative, Visiondre
und alle macht, die etwas bewegen wollen. Eine Stadt, die niemals stillsteht,
sondern immer in Bewegung bleibt.

KULTUR TRIFFT INNOVATION

Berlin ist ein Playground fiir Kultur und Wirtschaft. Uber 170 Museen, ikonische
Sehenswiirdigkeiten und ein stéindig wechselndes Angebot an Events machen
die Hauptstadt zur Bihne fir Inspiration. Gleichzeitig ist Berlin eine Boomtown
fur Business und Innovation: 179.000 Unternehmen, von globalen Playern bis
hin zu Start-ups, sorgen dafiir, dass hier Ideen in Taten verwandelt werden.

BERLIN LEBT UND INSPIRIERT

Was Berlin so einzigartig macht, ist die Balance zwischen Tempo und Gelassen-
heit. Uber 2.500 Parks und Griinanlagen bieten Raum zum Durchatmen, wihrend
die Stadt voller Energie und Lebendigkeit bleibt. Berlin verbindet Kontraste und
schafft dadurch ein Lebensgefiihl, das begeistert.

ICONIC LAGE 01

DIE BERLINER

JUNG, FRISCH, INSPIRIEREND

Le,]

DURCHSCHNIT

)

TSALTER PERSONEN JE HAUSHALT

EINE DER MEISTBESUCHTEN STADTE EURQPAS,
EINHOTSPOT FUR UBER 12 MILLIONEN BESUCHER IM JAHR!

DAS BUSINESS

INNOVATION UND VISIONARE

000

- DEUTSCHE BAHN AG |

« CHARITE -
UNIVERSITATSMEDIZIN BERLIN

- SIEMENS AG

] - DEUTSCHE POST DHL GROUP
; [} * NETFLIX

VON ETABLIERTEN GLOBAL PLAYERN

* VIVANTES -
NETZWERK FUR GESUNDHEIT

BIS HIN ZU AUFSTREBENDEN START-UPS. - LIVEEO
AT, LEBENSART
< % - =
3 GRUN, GRUNER, BERLIN
-
=)
=<

MUSEEN

®o_8o500
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SPOTLIGHT BERLIN

5 GRUNDE, WARUM

ICONIC

BERLIN EINZIGARTIG IST

[ TrEeT

N°1

HISTORISCHE STADT

Berlin ist eine Stadt, die von einer faszinierenden Vergangenheit durch-
drungen ist, die Jahrhunderte umspannt. Kaum eine Stadt in Deutschland
hat so viele verschiedene Sehenswirdigkeiten, welche alle ihren eigenen
Charme haben. Egal ob Museen, Ausstellungen, das Brandenburger Tor, die
Siegessdule, die Berliner Mauer, wunderschdone Parks oder die etlichen
Kirchen - die Liste hat kein Ende.

16
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N°2

KREATIVE SZENE

Berlin bietet der kreativen Szene einen
inspirierenden Raum, um sich auszuleben.
Eine Vielzahl an Kunstgalerien, Ateliers
oder Museen gibt es tberall in der Stadt
zu entdecken. Die ausgeprdgte Street-
Art-Szene spiegelt sich im pulsierenden
Stadtbild wider und an jeder Ecke finden
sich Graffitis und Wandmalereien.

N°3
DIVERSITAT

Berlin ist die Definition von interkulturel-
lem Zusammenleben. Jeder Bezirk tiber-
rascht auf seine eigene Art und Weise.
Uber 170 unterschiedliche Nationalitédten
leben und arbeiten in der Spreemetropo-
le. Im Umkehrschluss bedeutet das: viel
Abwechslung, spannende kulturelle Er-
lebnisse, hohe Toleranz und eine offene
Gesellschaft. In Berlin ist jeder, so wie er
sein will, willkommen.

ICONIC

N°L4
STADT DER GEGENSATZE

Berlin trotzt an Vielfdltigkeit und Abwechslung. Klassische Bauten,
wie das Schloss Charlottenburg treffen auf zeitgendssische Archi-
tektur am Potsdamer Platz. Neben dem Alltagstrubel einer Grof3-
stadt, schafft Berlin mit dem Tempelhofer Feld und mehr als 2500
Parks und Gérten einen Rickzugs- und Erholungsort fir Berliner
und Touristen. Individuelle Kieze, jeder mit anderer Geschichte
und anderem Lifestyle, gestalten ein vielfdltiges Lebensgefihl: von
hippen Szenebezirken, wie Friedrichshain-Kreuzberg voller Cafés,
Bars und Second-Hand-Ldden Gber stilvolle Bauten in Charlotten-
burg bis hin zu Villen in Steglitz-Zehlendorf.

N°S
ES IST IMMER ETWAS LOS

Angst vor Langeweile muss man in Berlin nicht haben. Sei es Karneval der Kulturen,
Christopher Street Day, Kultursommerfestival, Festival of Lights oder die viel-
z@ihligen Weihnachtsmdrkte - irgendwo ist immer etwas los. Man kann ohne
Plan losgehen oder sich in die Bahn setzen und sich sicher sein, dass irgendwo
immer ein Event ist.

Berlin ist auBerdem bekannt fiir sein Nachtleben. Besonders die Technoszene ist
sehr ausgeprdgt und dominiert die vielen Clubs. Zudem gibt es unzéhlige Bars zu
entdecken. Darunter auch viele mit besonderer Thematik und speziellen Drinks.
Die Stadt schldft nie.

17
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SPOTLIGHT BERLIN

HAU PTSTADTFLA' R PUR = DIE ANZIEHUNGSKRAFT EINER WELTMETROPOLE
BERLIN VERBINDET DYNAMIK, oy e RS
CHARME UND ZUKUNFT. e e

Lebensqualitdt pur
Urbaner Vibe, Natur und endlose Maglichkeiten.

Berlin boomt! Die Stadt zieht Menschen aus der ganzen Welt an:
Kreative, Visiondre und Expats. Sie alle wollen Teil dieses pulsierenden, unver-
gleichlichen Lebensgefiihls sein. Doch der Wohnraum wird knapp. Die Ange-
botsmieten sind 2023 um 18,3 % gegentber dem Vorjahr gestiegen (Quelle:
Marktreport Berlin 2024 / HYP & CBRE) - ein Zeichen dafiir, wie begehrt die DER TREND

000

Hauptstadtist. Gleichzeitig gingen die Baugenehmigungen um ca. 40 % zurick
(Quelle: Statistisches Bundesamt). Was fiir die Stadt eine Herausforderung STEIGENDE NACHFHAGE, STEIGENDE MIETEN
ist, macht den Berliner Immobilienmarkt fir Investoren zu einer einmaligen 3
C_hunce: Hohe Nu_chf_rog_e, stelgende_Mleten und ein stabiles Umfeld schaffen : Il DIE DYNAMIK DER ENTWICKLUNG DER RUCKGANG DER BAUGENEHMIGUNGEN
die perfekte Basis fir ein zukunftssicheres Investment. ANGEBOTSMIETEN IN BERLIN HAT IM JAHR IN DEUTSCHLAND
: 2023 NOCH EINMAL DEUTLICH ZUGE- JAN 2024 ZU JAN 2022

NOMMEN - PLUS 18,3 PROZENT GEGENUBER
DEM VORJAHR."

Il DIE PREISE FUR WOHNIMMOBILIEN IN DEUTSCH- .
LAND SIND EINER STUDIE ZUFOLGE IM DRITTEN QUELLE MARKTREPORT BERLIN 2024 / HYP & CBRE QUELLE STATISTISCHES BUNDESAMT
QUARTAL GESTIEGEN. VON JULI BIS SEPTEMBER E
VERTEUERTEN SICH EIGENTUMSWOHNUNGEN
UM 1,4 % ZUM VORQUARTAL."

QUELLE WIRTSCHAFTSWOCHE VOM 7. NOVEMBER 2024 MIT VERWEIS AUF EINE STUDIE
DES KIELER INSTITUTS FUR WELTWIRTSCHAFT (IFW). R T LT R TR TSP

DIE IDEE

WARUM EINE NEUBAU EIGENTUMSWOHNUNG

WOHNEN TRIFFT ZUKUNFT - NEUBAU MIT MEHRWERT

Mit einer Neubau-Eigentumswohnung entscheiden Sie sich nicht nur fir eine

Immobilie, sondern fiir smarte Bauweise, Nachhaltigkeit und urbane Klasse. EINE KLUGE WAHL IST

Dank energieeffizienter Standards wie KfW 40 sparen Sie Betriebskosten _ e \
und profitieren von maximalem Wohnkomfort. Ob als Wertanlage, Vermie- Mietpreisfreiheit

tungsobjekt oder spdteres Eigenheim - mit einem Neubau setzen Sie auf ein Als Eigentimer sichern Sie sich dauerhaft gegen Mietsteigerungen ab.

Zuhause, das mitdenkt. Mietpreissteigerung
Profitieren Sie als Vermieter/Investor von steigende Mietpreisen.

BERLIN RUFT - SEIEN SIE DABEI! Zukunftssicher . - :
Neubauten garantieren hdchste Effizienz durch modernste energetische Standards.

Berlin ist nicht nur eine Stadt, sondern ein Lebensgefiihl. Hier treffen Kultur,

Business und Innovation aufeinander und erschaffen eine Dynamik, die in

Europa ihresgleichen sucht. Eine Investition in den Berliner Wohnungsmarkt

bedeutet, Teil dieser Geschichte zu werden. Jetzt ist die Zeit, das Beste aus .
Berlin zu machen - fir Sie und Ihre Zukunft! PP PU PRI PPPE T
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LAGE 01

IM TAKT DER STADT - ZWISCHEN
VIELFALT, INSPIRATION UND
EINZIGARTIGEN AUGENBLICKEN.
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ICONIC

ICONIC

TORSTRASSE 224-228

ADRESSE

Rund um ICONIC pulsiert das echte Berliner Leben - Szene, Kultur,
Shopping und Kulinarik direkt vor der Haustdr. Von kleinen Cafés Giber angesagte
Restaurants bis hin zu hippen Concept Stores bietet die Nachbarschaft alles,
was das Herz begehrt. Schulen, Kitas und Spielpldtze sind genauso nah wie
charmante Grinflichen zum Durchatmen. Dank der exzellenten Anbindung an
den 6ffentlichen Nahverkehr und der Ndhe zu zentralen Hotspots wie Alex-
anderplatz und Hackeschem Markt wird Mobilitdt zum Kinderspiel. Egal ob zu
FuB, mit dem Fahrrad oder per U-Bahn - hier ist man mitten im Leben.

GENIESSEN

SAHOI

NOMAD BERLIN

KEYU CAFE

VERONIKA BERLIN

COREEN RESTAURANT
BANDOL SUR MER

THE BARN CAFE MITTE

ST. OBERHOLZ

ACID CAFE

SUPREME BURGER GRILL & BAR

O 0O N O U &~ B

=
(o]

EINKAUFEN

11  ALNATURA

12 REWE

13 KIEZMARKT

14 DER WEINKELLER

15 GUT KERKOW BIO-METZGEREI
16 DM-DROGERIE MARKT

FREIZEIT

17 FOTOGRAFISKA MUSEUM BERLIN
18 FRIEDRICHSTADT PALAST

19 BOROS COLLECTION

20 REALZPILATES STUDIO BERLIN
21 HACKESCHE HOFE KINO

22 HAGIUS

23 STADTBAD MITTE "JAMES SIMON"

BILDUNG

24  BERLINMETROPOLITAN SCHOOL
25 FROBEL-KINDERGARTEN

26 GRUNDSCHULE NEUES TOR

27  KITA PELIKAN

28 HUMBOLDT-UNIVERSITAT

29 JOHN-LENNON-GYMNASIUM

22

CHARITE

UNIVERSITATSMEDIZIN

MUSEUM
FUR NATURKUNDE

23
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HIER
BEGINNT
BERLIN

1 MIN.

BUSHALTESTELLE
HANNOVERSCHE STR.

3 MIN.

U-BAHN
ORANIENBURGER TOR

L|' MIN.

SUPERMARKT |

10 MIN.

FRIEDRICHSTRASSE

15 MIN.

CHARITE CAMPUS

17M|N.

HACKESCHE HOFE

20

HUMBOLDT-UNI

25 MIN.

BRANDENBURGER
TOR
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TORSTRASSE

SCHILLERNDE NACHBARSCHAFT,
GELEBTE EXZELLENZ.
MEHR BERLIN GEHT NICHT!

Wer in der TorstraBe wohnt, lebt mitten im Herzen der Stadt. Hier
verschmelzen Geschichte, Kultur und Moderne zu einem lebendigen Mosaik,
das Berliner Lebensgefiihl pur bietet. Die Nachbarschaft ist geprdgt von krea-
tiven Kopfen, einzigartigen Orten und einer unverwechselbaren Atmosphdre,
die inspiriert und verbindet. Ob ikonische Sehenswiirdigkeiten, charmante Bou-
tiquen oder griine Rickzugsorte - die TorstraBe ist ein Ort, der das Beste von
Berlin vereint.

HIER BEGINNT DAS ABENTEUER STADTLEBEN:

EINE DYNAMISCHE MISCHUNG AUS INTERNATIONALER
KULINARIK, KREATIVER KULTUR UND CHARMANTEN
ECKEN, DIE ENTDECKT WERDEN WOLLEN.

KULINARISCHE HOTSPOTS, DIE BEGEISTERN

Die Nachbarschaft ist ein Magnet fiir Feinschmecker, Kaffeeliebhaber und all
jene, die das Besondere suchen. Ob morgens ein perfekt gebrihter Kaffee im
The Barn, ein entspanntes Mittagessen im SAHOI oder ein elegantes Dinner im
Bandol sur Mer - hier findet jeder seinen Lieblingsspot. Und wer zwischen-
durch eine kreative Pause braucht, wird im St. Oberholz fiindig, dem perfek-
ten Mix aus Café und Co-Working-Space.

AM TACHELES Dieses Stadtquartier verbindet moderne Vielfalt mit urbanem Flair und schafft
einen lebendigen Treffpunkt fir Kultur, Kreativitdt und Genuss. Besonders das "Café Bar" im Fotografiska

KUNST SZENE LEBEN - ALLES NUR EINEN SCHRITT ENTFERNT setzt mit kreativer Kiiche, lokalen Zutaten und stilvollem Design ein kulinarisches Highlight.

Berlin-Mitte wdre nicht komplett ohne seine kulturellen Highlights. Die Volks-
bihne am Rosa-Luxemburg-Platz ist ein ikonischer Ort fiir avantgardisti-
sches Theater, wihrend die unzdhligen kleinen Galerien in der Nachbarschaft
zeitgendssische Kunst hautnah erlebbar machen. Fir einen entspannten
Sonntagsspaziergang bietet der Monbijoupark eine griine Oase mitten in der
Stadt - ideal, um den Trubel kurz hinter sich zu lassen.

24
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ICONIC

KREATIVER SCHMELZTIEGEL Vorhang auf fiir die
Volksbiihne - Berlins Biihne fiir visiondres Theater und mutige Inszenie-
rungen. Rund um ICONIC entfaltet sich ein inspirierendes Umfeld, geprdgt
von Galerien, Theatern und Museen.

FEINSCHMECKER In direkter Nachbar-
schaft erwartet Sie eine kulinarische Weltreise: Das
SAHOI Uberzeugt mit vietnamesischer Raffinesse,
wdhrend das Bandol sur Mer mit franzdsischer Haute
Cuisine und charmantem Ambiente begeistert. Fir
Kaffeeliebhaber ist das The Barn Café Mitte ein Muss,
und im Keyu Café trifft minimalistisches Design auf
kdstliche Matcha-Kreationen.

26

ICONIC

ST. OBERHOLZ Mit seiner einladenden Atmosphdre, gutem Kaffee und flexiblen
Arbeitsbereichen hat sich das St. Oberholz als Treffpunkt fiir digitale Nomaden, Unternehmer
und kreative Kdpfe etabliert - ein echtes Berliner Original.

SOHO HOUSE Hier trifft interna-
tionales Networking auf einen entspannten
Vibe - ein Zuhause fir kreative Kdpfe und
Visiondre, mitten in der lebendigen und pul-
sierenden TorstraBe.

ol 11 :
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OBJEKT

ICONIC — URBANITAT
IN IHRER SCHONSTEN
FORM ERLEBEN
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ICONIC

EIN ZUHAUSE, DAS |
GESCHICHTEN ERZAHLT &
ZUKUNFT SCHREIBT.

NEUBAU DENKMAL

In der goldenen Mitte Berlins entsteht mit Iconic in der Torstrafle
ein auBergewdhnliches Projekt, das stddtisches Leben vielfdltig interpre-
tiert. Hier treffen charismatische Altbauwohnungen auf moderne Neubau-
Apartments mit groBen Glasfronten und stilvollem Design, bis hin zu exklusi-
ven Penthouses mit atemberaubendem Blick tber die Stadt - wer im ICONIC
wohnt, erlebt stddtischen Luxus, Eleganz und ein Lebensgefihl, das inspi-
riert. Come and explore the urban excellence!




02 OBJEKT ICONIC ICONIC OBJEKT 02

SMARTE
INTERIOR KONZEPTE

DIE HIGHLIGHTS

EXKLUSIV, MODERN,
ZUKUNFTSWEISEND -
DIE KEY FEATURES

Add-on-Service fiir Kdufer.
Kooperationsparter
Poliform Berlin und
Designerin Katja Kessler.

(BSSLE
« R/f‘

o7

Poliform | berlin

CHARMANTE Unverbindiiche Visualsierung
MAISONETTEWOHNUNGEN

ENDENERGIEBEDARF A+ FUR
EIN BESSERES KLIMA!

ulisierunw
(House in House Konzept) FLACHENKONZEPT

Wohnungen tber 2 Ebenen, 3-6 Zimmer

Solarpanele und Dachbepflanzung
Begriinte Innenhofe

Schallschutzfenster zur TorstraBe
von Schiico mit 3-fach Verglasung

Unverbindliche Visual

Tiefgarage mit 13 Stellpldtzen,
68 Kellerabteile und
106 Fahrradstellpldtze

6 Hauseingdnge und S Fahrstiihle

Neubau: Deckenhdhen tiber 2,70 m
Denkmal: teilweise erhaltene Kappen-
decken und Héhen von tiber 3 m

Wohnungen im Neubau zum Innenhof
verfiigen gréBtenteils Gber einen Balkon
oder eine Terrasse

o
3. L [ y
;Ug.ve‘rbin'dlichg\lquT jerangly

PENTHOUSES INNENHOFGESTALTUNG

Hoch hinaus mit Dachterrasse und weitldufigem Panoramablick Gber die Der Innenhof wird lebendig gestaltet - mit grinen Beeten, gemiitlichen
Berliner Skyline in Richtung Alex. Sitzgelegenheiten und Raum zum Verweilen.
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OBJEKT

FEEL THE URBAN
EXCELLENCE

ICONIC

Das Iconic verbindet urbanen Lebensstil mit zeitloser Eleganz und
schafft ein Zuhause, das sich lhrem Leben anpasst. Mit seiner zentralen Lage
an der TorstraBe 224-228 ist dieses Ensemble aus modernem Neubau und
denkmalgeschiitztem Altbau eine Hommage an die Vielfalt Berlins - pulsie-
rend, inspirierend und voller Méglichkeiten.

NEUBAU: ZEITGEMASS UND KOMFORTABEL

Das 6-geschossige Neubaugebdude beeindruckt mit moderner Architektur und
energieeffizienter Bauweise. Hier erwarten Sie vielseitige Wohnmdglichkeiten:

* Wohnungen zur Torstraf3e mit breiten Fensterfronten, die den Rdumen einen
urbanen Vibe verschaffen - dank 3-fach Verglasung bleibt der Trubel drauBlen.

* Wohnungen ab dem 1.0G zum Innenhof bieten Riickzugsmdéglichkeiten
mit Balkonen - eine Oase mitten in der Stadt.

* Erdgeschosswohnungen zum Innenhof mit privaten Terrassen - ein seltenes
Highlight im Zentrum Berlins.

* Penthouses im 6. Obergeschoss mit Dachterrassen und Blick auf die
Skyline Berlins.

ALTBAU: HISTORISCHER CHARME NEU DEFINIERT

Der denkmalgeschiitzte Altbau im Innenhof bewahrt die Seele vergange-
ner Zeiten und erfillt gleichzeitig die Anspriche modernen Wohnens. Einige
der einzigartigen Einheiten bieten besondere Details wie Kappendecken, grof3-
zigige Raumhdhen und Maisonette-Grundrisse iiber zwei Etagen - inklusive
Oberlichtéffnungen fir einen Blick auf den Sternenhimmel.

AUSSTATTUNG, DIE BEGEISTERT

Ob Neubau oder Altbau - jede der Wohneinheiten im Iconic wurde mit gréBter
Sorgfalt und hochwertigen Materialien ausgestattet:

» Echtholzparkett und FuBbodenheizung.

» Zeitlose Bdder mit Armaturen von Hans Grohe und
Bodenfliesen von Villeroy & Boch.

* Leuchtschiene vor den Fenstern.

INDIVIDUELLE KUCHENLOSUNGEN

In Zusammenarbeit mit Poliform Berlin haben wir Kiichendesigns entwickelt,
die Sie in einer voll ausgestatteten Musterwohnung vor Ort erleben kénnen.

38

ICONIC

GIwT R
.n‘t. '|
lllri t.'l‘-v

o
C A
2
<

buniaisipns




02 OBJEKT ICONIC
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APARTMENTTYPEN

VON 1-ZIMMERSTUDIO
BIS GROSSZUGIG -
PLATZ FUR JEDEN
LEBENSENTWURF.

1 ZIMMER STUDIO SOLO

Diese 1-Zimmer-Wohnungen sind perfekt fir alle, die
das Maximum aus minimalem Raum herausholen wollen.
Urban Studios bieten genau das, was man fir ein City-
Life braucht. Ob als flexibler Zweitwohnsitz, tempordres
Zuhause oder gemitlicher Rickzugsort: Hier wohnt man
easy, zentral und ohne Kompromisse. Einfach einziehen
und das Stadtleben genieB3en!

40

2 ZIMMER DUO

Smarte 2-Zimmer-Apartments bieten alles was das ur-
bane Herz begehrt. Ob Solo-Abenteuer oder Paarleben
konnen Sie hier die City-Vibes in vollen Ziigen genieflen!
Kompakte Lebensrdume in einer tollen Gemeinschaft
mitten im Herzen Berlins! Mehr geht nicht!

ICONIC OBJEKT 02

L‘_ ZWEI EBENEN DUPLEX

Ein eigenes Zuhause mittenin der Stadt. Das House-in-House-Konzept macht diese Maisonette-Wohnungen
zu etwas ganz Besonderem. Zwei Ebenen voller Méglichkeiten und durchdachten Rdumen. Perfekt fir alle,
die urbanen Stil mit dem Gefiihl von Zuhause verbinden wollen. Modern, Idssig und alles, auler gewdhnlich.
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LEBEN IM NEUBAU

NACHHALTIG GEBAUT,
ENERGIEEFFIZIENT UND MIT
HOCHSTEN STANDARDS.
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03 NEUBAU ICONIC

LEBEN IM NEUBAU

MODERNES WOHNEN NEU
GEDACHT - ZEITLOS, URBAN,
NACHHALTIG.

Unverbindliche Visualisierung

LEBEN IM NEUBAU! 54 moderne Wohnungen von 26 bis 124 m?, KfW 40
gefordert und mit einer moglichen steuerlich attraktiven Abschreibung von 5%.
Exklusive Penthouses und Gewerbefldchen im Erdgeschol} ergdnzen das En-
semble und schaffen attraktive Lebensrdume.
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NEUBAU

HAUS 224 & 228

ok

WOHNEINHEITEN

1-4 2b-124 3.614

ZIMMER QUADRATMETER WFL IN m2 GESAMT

KFW 40

100.000 EUR FORDERKREDIT
(SOLLZINS 1,49%)
ENERGIEEFFIZIENZ A+

S % DEGRESSIV

ABSCHREIBUNG

SPECIALS

+ 3 HAUSEINGANGE
« 3 FAHRSTUHLE

*« 3-FACH VERGLASUNG ZUR TORSTRASSE

* BALKONE UND TERRASSEN ZUM INNENHOF
* PENTHOUSES MIT DACHTERRASSEN

2 GEWERBEEINHEITEN IM ERDGESCHOSS

* TIEFGARAGE MIT 13 STELLPLATZEN
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03 NEUBAU ICONIC

ICONIC NEUBAU 03

URBAN STUDIOS

SOLO

1 26-40

ZIMMER QUADRATMETER

RAUMHOHE ca. 3,68 m

_J[ ]

s
O

EMPORE
RAUMHOHE ca. 1,28 m

GRUNDRISSBEISPIEL
WE 19 - CA. 40,64 m?

46

Das hier ausgewdhlte Grundrissbei-
spiel besticht mit Deckenhdhen von
tber 3,60 m und einer kleinen Ter-
rasse zum ruhigen Innenhof! Ein Sin-
gledomizil im Herzen der Stadt, wo
man sich nur zu Hause fiihlen kann!

d ' ! \ %s' & , .\_ ':

A bl et i
- -, k. ’

47



ICONIC NEUBAU 03

03 NEUBAU ICONIC

URBAN STUDIOS 1 26-40

SOLO

RAUMHOHE ca. 3,68 m

000

000

[ ]

>~
O

EMPORE
RAUMHOHE ca. 1,28 m

Vief einzigartige Studios, teilweise
mit ‘einer_Schlafempore ausgebaut,
entpuppen sich als wahre Raumwun-
derund bieten private Ruckzugsoa-
A 3 5 . . GRUNDRISSBEISPIEL
senin einemimpulsiven Wohnviertel . NN S WE 19 - ca. 40,64 m?
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03 NEUBAU

ICONIC

URBAN COMPACT

DUO

f

ZIMMER

L7-b1

QUADRATMETER

50

ICONIC

GRUNDRISSBEISPIEL
WE 14 - ca. 52,10 m? - RAUMHOHE ca. 2,73 m

GRUNDRISSBEISPIEL
WE 13 - ca. 49 m2 - RAUMHOHE ca. 2,75 m
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03 NEUBAU

ICONIC

URBAN PLUS

GRANDE

S-4

ZIMMER

/6-106

QUADRATMETER

54

GRUNDRISSBEISPIEL
WE 09 - ca. 90,92 m2 - RAUMHOHE ca. 2,75 m

ICONIC
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GRUNDRISSBEISPIEL
WE 30 - ca. 103 m2 - RAUMHOHE ca. 2,73 m

NEUBAU 03
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ICONIC
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ie d e-'g’_'rBT}ngige Eleganz
Penthouses im ICONIC. Boden-
iefe Fenster 6ffnen den Blick auf

“"die Stadt, wihrend edle Materia-

lien und durchdachte Details jeden
Raum zu etwas Besonderem ma-
chen. Der flieBende Ubergang
schen Innen- und AuBBenbere
schafft eine Atmosphd

und Ruhe
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03 NEUBAU ICONIC

ICONIC

NEUBAU 03

PENTHOUSES

SOPRA

MEHR PLATZ? KEIN PROBLEM!

Durch die flexible Zusammenlegung einzelner Einhei-
ten lassen sich groflziigige Wohnfldchen von bis zu
220 m2realisieren. Elektrische Sonnenschutzjalousien
schaffen Privatspdhre.

-4

ZIMMER

91-124

QUADRATMETER

GRUNDRISSBEISPIEL
WE 40 - ca. 91,90 m? - RAUMHOHE ca. 2,74 m
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GRUNDRISSBEISPIEL
WE 41 - ca. 123,83 m2 - RAUMHOHE ca. 2,74 m

[
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Unverbindliche Visualisierung
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INVESTMENT FACTS

VORTEILE UND CHANCEN

ATTRAKTIVE NEUBAUWOHNUNGEN
MITTEN IN BERLIN

WERTSTABILITAT &
MIETSTEIGERUNGEN

Immobilien in Berlin-Mitte haben in den letzten Jahren eine starke Wertentwicklung
erfahren, die Gber dem stddtischen Durchschnitt liegt. Eine solche zentrale Lage,
kombiniert mit der Attraktivitdt des Projektes, erhoht die langfristige Investitions-
sicherheit und sorgt fiir stabile oder sogar steigende Mieteinnahmen.

|C| GEWUSST WIE! DOPPELTER |
STAATLICHER KAUFAI\IREIZ"\:‘-‘..

Hl PeWeSs L WSS 2 s e S
C

000

DANK WACHSTUMSCHANCEN-

GESETZ STEUERLICHE

VORTEILE FUR NEUBAUTEN

Das Wachstumschancengesetz ermdglicht eine er-
hohte Abschreibung von 5 % pro Jahr fir Neubauten,

die zwischen dem 01.10.2023 und dem 30.09.2029
fertiggestellt werden. Diese degressive Abschrei-

bung beschleunigt die steuerliche Absetzbarkeit der
Baukosten in den ersten Jahren, was insbesondere
in den Anfangsjahren erhebliche Steuerersparnisse
fur Investoren mit sich bringt.

KFW-FORDERUNG FUR
ENERGIEEFFIZIENZ

Der Neubau im Projekt ICONIC erfillt die Anfor-
derungen fir eine KfW-Effizienzhausforderung,
die durch das KfW-Programm 297, 298 unter-
stitzt wird. Immobilienkdufer kénnen ein bereits
gewdhrtes KFW Darlehen i.H.v. 100.000 EUR vom
Bautrdger ibernehmen.
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ICONIC

DETAILS

ENTDECKEN SIE JEDEN
QUADRATMETER DES ICONICS -
IN DEN DETAILS.
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1. OBERGESCHOSS

ETAGE
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5. 0BERGESCHOSS
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DIE HIGHLIGHTS

ICONIC

MEHR ALS WOHNEN -
AUSSTATTUNG, VERMIETUNG,

SERVICE.

MUSTERWOHNUNG

Stilvoll wohnen und erleben - die 3-Zimmer-
Musterwohnung im Neubau begeistert mit hoch-
wertiger Moblierung namenhafter Designer aus-
gewdhlt von Dopo Domani Berlin und einer perfekt
integrierten Designkiiche von Poliform. Gerne er-
stellen wir mit Ihnen lhre Traumkdiche oder indivi-
duelle Einrichtungskonzepte.

Poliform | berlin
dopo domani

LASSEN SIE S

WOHNNWELTEN FI
LEBENRSENTWURS

EIN ZUHAUSE MIT STIL

Zwei auBBergewdhnliche Wohneinheiten des Denkmals erhalten durch Kat-
ja Kessler ihre ganz persdnliche Handschrift. Ihre Visualisierungen und eine
virtuelle Roomtour machen diese Rdume schon jetzt erlebbar und geben eine
Ausblick, wie Ihre Traumwohnung aussehen kdnnte. AuBlerdem gibt es Méb-
lierungslosungen samt Inventar zum Bestellen fir die Iconic Studios als Add-
on-Leistung fir ein Rund-um-Sorglospaket.

ICONIC DETAILS 04

72

ERSTVERMIETUNG

Sie benotigen Unterstiitzung fir die Vermietung lhrer Woh-
nung? IPM Immobilien Projekt Marketing steht lhnen auch
fiur die Vermietung lhrer erworbenen Einheit im Iconic mit
professionellem Rat zur Seite. Sprechen Sie uns gerne an!

ORGANISATIONSHELDEN

RAS Concierge Services macht den Alltag leichter - schnell, unkompliziert, zuverldssig. Egal, ob Reservierungen
oder Paketanlieferungen: Mit ihrer Expertise ist alles im Handumdrehen erledigt. Einfach zuricklehnen und den
Service genieflen!

73
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INVESTMENT TIPP

MOBLIERT VERMIETEN?
WAS SIND DIE VORTEILE?

Eine Mdglichkeit der Steigerung der Rendite ist die Mdblierung lhrer
Kapitalanlage. Insbesondere in Ballungszentren der Metropolregionen kann

WAS IST EIN MOBLIERUNGSZUSCHLAG?

Die Mdblierung der Kapitalanlage ergibt vor allem bei kleineren Einheiten
wie klassischen Apartments oder 1-2 Zimmer Wohnungen Sinn. Gerade Ge-
schdftsreisende, Berufspendler oder auch Studenten im Auslandssemester
schdtzen Flexibilitdt und Komfort einer voll ausgestatteten Wohnung. Im Ge-
genzug sind sie eher bereit, eine hohere Miete zu zahlen. Vermietet man eine
Wohnung mébliert, darf man hierfiir einen sogenannten Mdblierungszuschlag
auf die Kaltmiete erheben.

Dieser Zuschlag relativiert dabei meist schon nach kurzer Zeit die Mdblie-
rungskosten. Damit steigt die Mietrendite, was langfristig den Cash-Flow
optimiert. Der Mdblierungszuschlag darf erhoben werden, wenn eine Wohnung
mobliert vermietet wird. Zudem muss im Mietvertrag ausgewiesen werden, dass
die Mdbel und sonstigen Einrichtungsgegenstdnde mit vermietet werden.

WIE HOCH DARF DER MOBLIERUNGSZUSCHLAG SEIN?

Das Landgericht Berlin hat in einem Urteil festgelegt, dass beim Méblierungs-
zuschlag der Zeitwert der Mobel angesetzt werden muss. Dieser berechnet
sich nach der steuerlichen Nutzungsdauer. Mobelstiicke werden tber 10 Jahre
linear abgeschrieben. Der Vermieter darf einen Betrag von zwei Prozent des
Zeitwerts auf die Kaltmiete aufschlagen. Dieser gilt fir die gesamte Mietdauer.
Bei einer Neuvermietung wird der jeweils aktuelle Zeitwert angesetzt.

LOHNT SICH DIE MOBLIERTE VERMIETUNG?

Die Entscheidung ist individuell in Verbindung mit den Interessen des Eigen-
timers und der Immobilie zu treffen. Denn durch eine Mdblierung Ihrer Wohnung
gibtesin vielen Fdllen hdufigere Mieterwechsel: In Konsequenz haben Sie einen
hoheren Aufwand in der Verwaltung und Vermietung der Immobilie. Dennoch
bleibt der monetédre Mehrwert oftmals ein ausschlaggebender Grund, der fir
eine Moblierung Ihrer Kapitalanlage spricht.
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INVESTMENT TIPP

WOHNEN,
DAS UBERZEUGT!

BEDARF
» Moblierte Wohnungen sind kostengiinstiger als Hotels

+ 30. 000 Hochschulabsolventen und 500 Startup Griindungen jdhrlich
erfordern Wohnldsungen fir die Orientierungszeit

INTERIORDESIGNERIN

* Projektmanager und Wissenschaftler sowie Regierungs- und Kongressleute
bendtigen tempordre Wohnformen

katjakesslerkreation.de

ROOMTOUR

Unverbindliche

ANGEBOT

Geringere Anzahlen an Baugenehmigungen verschdrft die Angebotslage, die
Folge sind steigende Mieten, da das Angebot kleiner als die Nachfrage ist.

In Berlin verbindet sich eine drtlich hohe Nachfrage mit attraktiven Rendite-
chancen.

Um Erwerbern einen bestmdglichen Service zu bieten, arbeiten wir mit der
Designerin Dr. Katja Kessler zusammen, die Sie bei einem passendenem Mdblie-
rungskonzept unterstitzt!

Vereinbaren Sie ein kostenloses Erstgespréch!
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FEROX IMMOBILIENGRUPPE

MIT WEITBLICK UND
LEIDENSCHAFT -
FEROX GESTALTET DIE
STADTE VON MORGEN.

Seit mehr als 30 Jahren gestaltet die FEROX Immobiliengruppe Projekte,
die durch Qualitdt und Innovation Uberzeugen. Mit einem breit aufgestellten
Team hat sich FEROX als zuverldssiger Partner in der Entwicklung und Reali-
sierung auBergewdhnlicher Lebensrdume etabliert. Das Unternehmen verbindet
Tradition mit einem klaren Blick auf die Zukunft - fir Kapitalanleger und Eigen-
nutzer gleichermaflen.

Il GROSSE VISIONEN BRAUCHEN STARKE PARTNER -
WIR SCHAFFEN RAUME FUR DIE ZUKUNFT."

KEVIN EGENOLF CEO FEROX IMMOBILLIENGRUPPE

GANZHEITLICHE EXPERTISE FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

FEROX deckt alle Phasen der Immobilienentwicklung ab - von der ersten Idee
bis zur Vermarktung. Dieser umfassende Ansatz garantiert Projekte, die in
Design, Funktionalitdt und Nachhaltigkeit neue Mallstdbe setzen. Mit einem
tiefen Verstdndnis far urbane Trends und den Anforderungen eines modernen
Lebensstils schafft FEROX Immobilien, die sich langfristig bewdhren und eine
optimale Investition darstellen.

I[CONIC - MEHR BERLIN GEHT NICHT!

Mit ICONIC realisiert FEROX ein Bauvorhaben, das urbanen Lifestyle, archi-
tektonische Eleganz und zeitgemdfBe Wohnqualitdt vereint. Im Herzen Berlins
bietet ICONIC einzigartige Mdglichkeiten fir Investoren und Bewohner, die das
Besondere suchen. Dieses Projekt ist nicht nur ein Meilenstein in der Unter-
nehmensgeschichte von FEROX, sondern auch ein Symbol fir die Verbindung
von Innovation und Qualitdt.
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IMPRESSUM

Bauherr

FEROX PROJEKTENTWICKLUNG GMBH & CO. KG
AM BUSCHHAUSCHEN 19
42115 WUPPERTAL

SPRECHEN +49(0) 202. 705 39 - O
SCHREIBEN INFO@FEROX-IG.DE

FEROX-1G.DE

Vertrieb

IPM IMMOBILIEN PROJEKT MARKETING GMBH
HOPFENSACK ©
20457 HAMBURG

SPRECHEN +49 (0) 40 53 79 78 210
SCHREIBEN INFO@IPMIMMOBILIEN.DE

IPMIMMOBILIEN.DE

Design

SINJA SCHWARZ
SINJASCHWARZ.DE
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ANGABEN- UND HAFTUNGSVORBEHALT

Eine Gewdhr fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit sowie Unverdnderlichkeit der Grundrisse, Ansichten und sonstigen Angaben wird nicht Gdbernommen. Bei allen
Grundrissen handelt es sich um Beispiele, die nicht maBstabsgetreu sind. Bei den MaBangaben handelt es sich um Circa-GrdBen. Es gelten maBgeblich die An-
gaben des jeweils notariell beurkundeten Kaufvertrages zwischen Verkdufer und Kédufer. Sdmtliche Illustrationen sind freie kiinstlerische Darstellungen. Die
abgebildeten Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstédnde sind als Méblierungs- bzw. Ausstattungsbeispiel zu verstehen und gehéren nicht zum Leistungs-
umfang. Der Herausgeber und der Eigentiimer behalten sich jederzeit das Recht vor, die Ausstattungsbeschreibung sowie die Bauausfiihrung ohne gesonderte
Ankiindigung zu dndern. Anspriiche auf Schadensersatz im Zusammenhang mit fehlerhaften, unrichtigen oder unvollstdndigen Angaben sind ausgeschlossen.

RISIKO- UND HAFTUNGSHINWEIS

Das Projekt ICONIC ist ein Bautrdgerprojekt, dessen Erwerb nach den Vorschriften der Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV) abgewickelt wird. Bei Immobi-
lienkdufen im Rahmen von MaBV-Projekten besteht grundsdtzlich ein Fertigstellungsrisiko. Trotz der gesetzlich vorgesehenen Sicherungsmaéglichkeiten - wie
etwa der Zahlung nach Baufortschritt - kann ein Restrisiko im Hinblick auf Bauverzdgerungen, Kostensteigerungen oder sogar eine Nichtfertigstellung des Pro-
jekts ICONIC nicht vollsténdig ausgeschlossen werden.

Ferox bzw. IPM iibernehmen keine Haftung fiir die tatsédchliche und fristgerechte Fertigstellung des Projekts ICONIC. Anderungen im Bauablauf, in der tech-
nischen Ausfiihrung oder in behdrdlichen Vorgaben kdnnen die Fertigstellung beeinflussen.

Jeder Erwerber wird ausdricklich darauf hingewiesen, sich im Rahmen der notariellen Beurkundung umfassend ber seine Rechte und Pflichten sowie iber
etwaige Sicherungsmdoglichkeiten aufkldren zu lassen.

Jeder Erwerber trdgt das allgemeine Insolvenzrisiko von Ferox.

Dieser Hinweis dient ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellt keine wirtschaftliche oder rechtliche Beratung dar. Fiir eine individuelle recht-
liche Bewertung wird die Konsultation eines Rechtsanwalts empfohlen.
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